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Sin proteccion

Proteccion

Desestimado

Estado

Nota CAAP

Edificio anterior a 1941

Si
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INFORMACION

Frente Promedio

3,54 m

Fondo Promedio

27.30m

Superficie
Superficie edificable

171 m?
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MARIO BRAVO 429

CPU viejo

El viejo Cédigo de Planeamiento Urbano no establecia un
vinculo directo entre el indicador FOT, que definia la capacidad
vendible, y la volumetria posible segun la altura y perimetro
edificable. El resultado de esta norma generaba manzanas
consolidadas en forma irreqgular.

Codigo Urbano

El nuevo Codigo Urbanistico define al volumen construible a
partir de la altura y perimetro edificable, siendo la construccion
volumétrica la determinante uUnica de las superficies vendibles.
Es fundamental el desarrollo de una hipotesis que aproxime los
metros vendibles segun el volumen maximo construible.

COMPRA

Terres.

INFORMACION

R2AIll
16,63 m

Unidad edificable

USAM

17,20 m
X5

2,77

646 M~

Extension pisos y retiros

PB + 5 + 2 Ret.

Nivel 2

X1

FALSO

X

CPU VIEJO

CODIGO URBANO


https://terres.com.ar/buy/013-016-009.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Mario+Bravo+429
https://terres.com.ar/buy/013-016-009.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Mario+Bravo+429
https://terres.com.ar/buy/013-016-009.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Mario+Bravo+429

METROS VENDIBLES

METROS VENDIBLES DESGLOCE

PLANTAS ARQUITECTURA

E.D.P
~—EDP
8
~ Patio comun 3
~
APLICA
C.U.
ART 6.4.2.2.A
oL.F.I L.F.L
8
[Ie}
3
N
&
&
]
i
L.O. L.O.

CcuB

COMUN -
CuB
DES

COMUN -
cuB

LOCAL
93.26 m?

SUM
18.95 m?
64.90 m?

HALL
56.77 m?

ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

MATRICULA 7720 - CUCICBA


https://terres.com.ar/buy/013-016-009.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Mario+Bravo+429
https://terres.com.ar/buy/013-016-009.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Mario+Bravo+429
https://terres.com.ar/buy/013-016-009.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Mario+Bravo+429

METROS VENDIBLES

METROS VENDIBLES DESGLOCE
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Unidad - D

1 amb

CUB 36.66 m?
DES 7.30m?

Unidad - C

1 amb

CUB 35.46 m?
DES 3.55m?

COMUN - Palier

CuB 25.50 m?

Unidad - A

1 amb

CUB 34.25m?
DES 7.30 m?

Unidad - B

1 amb

CUB 36.79 m?
DES 3.52m?
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MARIO BRAVO 429 ANALISIS

Balance de e e
Superficies

PB X1 93 m? 0 m? 0 m? 93 m?
la5 = 143 m’ 22 m’ 0 m? 165 m’
6 X1 126 m? 11 m? 28 m? 165 m?
7 . 75 m’ 0 m? 51 m? 126 m’
Terraza ™ 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Totales Acumulados 1.010 m? 119 m’ 79 m’ 1.208 m?
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MARIO BRAVO 429 ANALISIS

cdificable 1.208 m

metros construibles cubiertos metros construibles acumulados

METROS VENDIBLES TOTALES

CONTRIBUCION A PAGAR EN UVA

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA

metros vendibles cubiertos metros vendibles semicubiertos metros vendibles descubiertos
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MARIO BRAVO 429 ANALISIS VALOR UVA: ARS 1408,87 - VALOR USD: ARS 1355
CONTRIBUCION A PAGAR EN USD

Ley de
Plusvalia Urbana 1 1 ° 4
1 1 ,492 uva

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA

Alicuota diferencial (%) Valor inncidencia de suelo (UVA) Edificabilidad adicional (m?

27% 170 250
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La hipotesis se desarrolla a partir de la
documentacion existente en catastro, pudiendo
sufrir ajustes en caso de ser modificada la misma.
No se aplican criterios de ponderacion en las
superficies vendibles, considerando los metros
cubiertos, semicubiertos y descubiertos en su
totalidad. El computo se realiza incluyendo muros
sobre su eje divisor.
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Los planos, fotos, ilustraciones, renders, superficies, dimensiones y medidas de este folleto
son propuestas indicativas y una representacion del proyecto para facilitar su interpretacion.
No son vinculantes, carecen de rigor técnico y son pasibles de eventuales modificaciones
del desarrollador sin previo aviso, quien se reserva el derecho de revisar, modificar,
complementar o retirar las mismas, total o parcialmente a su sola discrecién;

y estan sujetas a la aprobacion de los érganos administrativos correspondientes.

La informacién inserta en estos folletos se considera confiable, pero no esta

garantizada y debe ser verificada de forma independiente.
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